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월소득감소
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주택의노후화
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자가 임차 무상

고령자주거문제



고령자용주거절대부족

고령화사회

고령자주거문제

80. 노인복지법
(고령자시설)

70. 생활보호법
(저소득노인시설)

97. 장애인ㆍ노인ㆍ임산부등의
편의증진보장에관한법률

17. 주거복지로드맵

05. 저출산고령사회
기본법

07. 노인장기요양법

09. 장기공공임대법

12. 장애인ㆍ고령자 등주거약자지원에관한법률
(주거약자용주택)

94. 임대주택법
(무주택저소득층) 20. 주거복지로드맵2.0

15. 주거기본법

19. 지역사회통합돌봄
선도사업

21. 노인돌봄전달체계
개편시범사업

23. 노인의료돌봄
통합지원시범사업

24. 의료요양등지역돌봄의
통합지원에관한법률



고령자용주택 공급
신규
주택

고령자용주거



수선유지급여/주택개조지원사업
주택
개량

고령자용주거

구분 경보수 중보수 대보수

주기 3년 5년 7년

비용 590만원 1,095만원 1,601만원

내용
마감재 개
선

기능 및 설
비 개선

구조 및 거주
공간 개선

예시
도배, 장판
창호 교체

창호, 단열, 
난방공사

지붕, 욕실, 
주방개량



공공임대리모델링
주택
개량

고령자용주거



서비
스

고령자용주거



서비
스

고령자용주거

(민간연계) 특화형주택

(지자체연계) 케어안심주택

주거복지
재단

운영기관
(사회적기업)

입주자

LH

임대료
(30%)

운영기관
선정

지정신청

임대료(50%) 임대운영, 서비스

주택관리

복지관 지자체

입주자

LH

임대료
(~30%)

업무협약

사업비
임대차
계약

돌봄서비스제공

서비스비용

주택관리



고령자주거정책

주택개량 신규주택 서비스연계



고령자를위한주거지원정책방향

Issues

지역기반지역사회돌봄서비스

질병, 사고

Health Needs

ADL/IADL 기능저하 인체기능과주택의격차

Social Needs Housing Needs

주택개조

맞춤형주택 +주거지원서비스 + 보조기기

보건의료 복지/생활지원 주거

이용자

(고령

자)

주택사업자
지원서비스

제공기관

고령자 맞춤형주택

(부담가능주택)

주거유지 지원

서비스

(자료: 김용익(2025) 주거가기반이되는지역사회돌봄실현방안토론회)

욕구

개별주택

단지

지역



Q. 고령자를위한주택의모습은? 

Aging In Place 에서 Aging In Community로

Issues



Q. 서비스를어떻게연계할것인가?

Aging In Place 에서 Aging In Community로

Issues

광주광산구
하남

LH 

기업
사회공헌

광산구

사회
복지관

주택관리
공단

의료복지
사회적
협동조합

돌봄대상자발굴
사업비연계

주민조직화
사업수행지원

마을닥터
방문의료

입주자관리
서비스연계

공실상가및주거
(리모델링)

차량지원, 스마트돌봄

청주
산남 2단지

LH 

기업
사회공헌

청주시

보건소/
복지관

주택관리
공단

지역
자활센터

인력및사업지원

공실상가
주거복지사/사업비

스마트돌봄

입주자실태조사
↓

서비스연계

빨래서비스
고용창출

공동사업수행



Q. 활기있고지속가능한커뮤니티를위한계층통합 (Age-Mix)을어떻게실현할것인가? 

Aging In Place 에서 Aging In Community로

Issues



Thank You


