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연구요약 ∙ i

연구요약 Summary

▮건설�패러다임의�변화
국내 건설산업은 건설기능인력 노령화, 숙련공의 감소, 외국인 근로자의 증가와 같이 건설산업

의 환경이 변화하고 있음

이러한 국내 건설환경의 변화로 인하여 노동생산성 저하 및 건축물의 품질저하와 같은 문제점

이 발생하고 있음

이에 건설산업에 대한 생산성 및 품질향상에 대한 요구사항이 증가하고 있음

▮국내�건설정책�방향�
국토부에서는 공업화주택 활성화를 위하여 2030년까지 연간 3,000호의 공공발주를 공업화주

택으로 추진하겠다고 언급하고 있으며, 이와 관련된 규제개선과 인센티브 제공 등 공업화 주택 

공급 로드맵을 마련하여 시행하고자 계획하고 있음

▮탈현장(OSC;�Off-Site�Construction)�공법
탈현장 공법(OSC, 공업화 공법)은 공장에서 건축부재를 생산하고 현장에서 부재를 조립

하는 공법으로 공장제작으로 인한 품질확보와 생산성 향상의 장점을 기대할 수 있는 공법

임

대표적인 탈현장 공법으로는 PC공법과 모듈러 공법이 있으며, PC공법은 건축부재별(기

둥, 보, 슬래브, 벽체, 계단 등)로 공장에서 생산하여 현장에서 조립하는 공법이고 모듈러 

공법은 건축 유닛(세대, 실 단위)을 공장에서 생산하여 현장에서 레고를 조립하듯이 조립

하는 공법임

그러나 탈현장 공법인 PC와 모듈러공법에 대한 공법별 특성분석 미비와 적용성 평가체계 

미비로 인하여 탈현장 공법적용에 대한 효과(공기단축, 품질향상)를 충분히 확보하기 어려

운 상황임
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이에, 본 연구에서는 건설현장의 특성요인 분석을 바탕으로 최적의 탈현장 공법을 평가할 

수 있는 방법론을 제안하는 것을 연구의 목적으로 하고 있으며, 이를 위해 공동주택 건설현

장의 탈현장 공법 관련 영향요인을 도출하고 영향요인별 인과관계분석 및 정량화 분석을 

통하여 공법선정을 위한 핵심영향요인(Key Impact Factor)를 도출하고자 함

▮OSC공법�영향요인�관련�선행연구
3D Visualization을 활용한 OSC 프로젝트 KPI 모니터링 시스템(2022)

- OSC 프로젝트의 성과를 예측하고 모니터링하기 위한 KPI(Key Performance Index) 모

니터링 시스템의 Framework를 제안하는 것을 목표 함

- 목표 달성을 위하여  KPI와 3D Model간의 연계 가능한 성과데이터 수집을 통하여 Revit  

S/W기반의 연계가능 정보를 도출하여 최종적으로 3D Model과 데이터가 직접 연계되

는 Framework를 제안

Off-Site Construction 프로젝트 단계/영역별 성과 관리 시스템 프레임워크 개발(2021)

- OSC 프로젝트의 지속적인 성과관리를 위한 핵심성과지표(KPI) 데이터베이스화를 통

한 OSC 성과관리 시스템 Framework를 제안하는 것을 목표로 함

- OSC 프로젝트의 단계별 정의와 성과관리 지표와 산출식을 정량화하여 OSC 프로젝트

의 성과관리 시스템의 Framework를 개발

모듈러 공법의 현장 시공오차 발생 영향요인 조사 연구(2017)

- 모듈러 프로젝트 시공단계에서 발생하는 현장시공오차 관리를 위한 시공오차 발생 영

향요인을 분석하는데 목적이 있음

- 선행연구와 모듈러 프로젝트 현장 사례조사 그리고 전문가 자문을 통한 현장 시공오차 

영향요인을 도출하고 시공오차 발생 영향요인을 6개의 Category로 구분하여 정리

모듈러 건축 공정 계획을 위한 운송 및 현장 설치 영향 요인 분석(2016)

- 모듈러 건축의 운송과 현장 설치 과정에서의 공정계획 영향요인 도출을 통하여 공정계

획에 미치는 영향도를 분석하는 것을 연구의 목적으로 함

- 선행연구 고찰을 통하여 모듈러 운송 및 현장 설치와 관련된 공정계획 영향요소를 도출

하고, IDEF 모델을 이용하여 운송과 현장 설치 프로세스 모델링을 기반으로 영향요인을 

분석
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▮공법선정�및�의사결정�관련�선행연구
건축 공사현장 유형별 최적 거푸집 공법선정을 위한 정량적 의사결정 지원모델 개발(2019)

- 현장의 특성에 따른 최적의 거푸집 공법선정을 위한 의사결정 지원모델을 개발하는 것

을 목표로 함

- 거푸집 선정에 영향을 미치는 현장 유형을 분류하고, 전문가 설문조사를 통한 거푸집 공

법선정 고려항목을 도출하고 AHP 분석을 통한 정량적 평가를 통하여 현장별 최적의 거

푸집 공법 선정 의사결정 지원모델을 개발

대공간 지붕철골공사 양중공법 선정을 위한 의사결정지원모델(2018)

- 대공간 지붕철골공사의 양중공법 선정을 위한 의사결정 지원모델을 제시하는 것을 목

표로 양중공법 선정을 위한 영향요인을 도출하고 공법대안의 평가방법 및 절차를 제안

- 양중공법 선정을 위한 영향요인 도출과 AHP분석을 통한 영향요인 가중치 산출을 통하

여 양중 공법 대안별 평가를 위한 현장적합도지수(Site Suitability Index) 산정을 통한 의

사결정 지원모델을 제시

저자 년도 선행연구명 시사점

배수빈,�
차희성

2020
3D� Visualization을� 활
용한� OSC� 프로젝트� KPI�
모니터링� 시스템

-성과� 예측� 모니터링� 시스템� 구축을� 위한� Framework를� 제안하는�
연구로서,� 핵심성과지표(KPI)와� BIM의� 연계� 요소를� 도출

‣영향요인� 도출을� 통한� 시스템� 구축� 방향� 설정에� 활용� 가능

이성호,�
차희성

2021

Off-Site� Construction�
프로젝트� 단계/영역별� 성
과� 관리� 시스템� 프레임
워크� 개발

-성과관리� 핵심성과지표(KPI)� 데이터베이스화를� 통한� 성과관리� 프
레임워크를� 제안하는� 연구임

‣OSC공법의� 성과� 지표의� 도출� 방법론� 설정에� 활용� 가능

신현규� 외�
3인

2017
모듈러� 공법의� 현장� 시
공오차� 발생� 영향요인�
조사� 연구

-모듈러� 현장시공오차� 관리를� 위한� 영향요인을� 도출하는� 연구로서,�
시공오차의� 발생영향요인을� 6개� 범주로� 정리

‣모듈러� 공법의� 영향요인� 도출에� 활용� 가능

최원규� 외�
3인

2016
모듈러� 건축� 공정계획을�
위한� 운송� 및� 현장� 설치�
영향� 요인� 분석

-모듈러� 건축의� 공정영향요인을� 도출하는� 연구로서,� IDEF모델을�
통한� 영향요인의� 인과관계� 조사

‣공법선정� 영향요인� 간의� 인과관계� 분석에� 활용� 가능

김오형,�
차희성

2019

건축� 공사현장� 유형별�
최적� 거푸집� 공법선정을�
위한� 정량적� 의사결정�
지원모델� 개발

-거푸집� 공법선정을� 위한� 의사결정� 지원모델을� 개발하는� 연구로서,�
거푸집� 공법� 영향요인� 도출과� 영향요인의� 정량평가� 수행

‣영향요인의� 정량평가� 방법론� 구축에� 활용� 가능

차민수,�
이명도

2018
대공간� 지붕철골공사� 양
중공법� 선정을� 위한� 의
사결정지원모델�

-대공간� 지붕철골공사의� 양중공법� 선정을� 위한� 의사결정지원모델
을� 제시하는� 연구로서,� 양중공법� 영향요인� 도출과� 정량평가� 수행

‣영향요인의� 정량평가� 방법론� 구축에� 활용� 가능

< 선행연구 및 시사점 >
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▮건설현장�공법선정�영향요인�도출
OSC공법 선정과 관련된 선행연구를 바탕으로 공법선정을 위한 영향요인을 도출하였으

며, 영향요인은 프로젝트 특성, OSC공법 특성, PC·모듈러 개별 특성, 기타(별도) 특성으로 

구분하여 각 요인을 정리

< 공법선정 영향요인 >

선행연구를 통하여 도출된 영향요인에 대하여 각 영향요인별 영향관계를 분석하기 위하여 

공법선정 영향요인 관계도를 작성하였음
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< 공법선정 영향요인 영향관계도 >

도출된 영향요인을 바탕으로 각 영향요인에 대한 프로젝트별 구분 가능성 및 조기평가 가

능성 그리고 각 공법별 영향력을 분석하였음

대분류 중분류 소분류
P/J

구분

조기

평가

영향력

RC PC 모듈러

프로젝트� 특성 프로젝트� 규모 공사비 가능 가능 낮음 높음 높음

세대수 가능 가능 낮음 높음 높음

발주방식 DBB 가능 가능 낮음 높음 높음

CM 가능 가능 낮음 높음 높음

민간참여 가능 가능 낮음 높음 높음

턴키 가능 가능 낮음 높음 높음

현장조건 대지조건 가능 가능 낮음 보통 높음

지반조건 가능 가능 낮음 낮음 낮음

민원발생률 가능 n/a 높음 보통 낮음

디자인� 특성 평면타입� 개수 가능 가능 낮음 보통 높음

평면형식 가능 가능 낮음 보통 높음

필로티� 세대수 가능 가능 보통 보통 높음

최대� 층수 가능 가능 낮음 높음 높음

지붕형태 가능 가능 낮음 보통 높음

공법� 특성 PC공법� 특성 PC부재� 제작률 가능 n/a n/a 높음 n/a

사용되는� 몰드� 수 가능 n/a n/a 높음 n/a

몰드� 재사용률 가능 n/a n/a 높음 n/a

모듈러공법� 특성 내부마감� 제작률 가능 n/a n/a n/a 높음

외부마감� 제작률 가능 n/a n/a n/a 높음

<�영향요인�영향력�평가�>
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▮공법선정�영향요인�가중치�도출
공법선정 영향요인을 바탕으로 전문가 자문을 통하여 각 영향요인별 가중치를 산정하였음

영향요인별 가중치 산정은 AHP기법을 통하여 산출하였으며, 대분류는 프로젝트 특성, 공

법특성, 참여자 특성, 건설정책 특성으로 구분하여 평가하였으며, 프로젝트 특성의 중분류

는 규모, 발주방식, 현장조건, 디자인으로 구분하여 평가하였음

공법특성의 중분류는 PC공법, 모듈러, OSC공통 특성으로 구분하여 평가하였으며, 참여

자 특성의 중분류는 발주자, 설계사, 시공사, 제작사로 구분하여 평가하였고, 건설정책 특

성의 중분류는 인센티브, 친환경성, 발주물량으로 구분하여 평가하였음

영향요인별 가중치 평가 결과 대분류에서는 프로젝트 특성이 가장 높게 나타났으며, 프로

젝트 특성 중에서는 발주방식이 가장 높게 나타났음

공법 특성에서는 OSC공통 특성이 가장 높게 나았으며, 참여자 특성에서는 발주자가 가장 

높게 나타났고 정책특성에서는 발주 예정 물량이 가장 높게 나타남

대분류 중분류 소분류
P/J

구분

조기

평가

영향력

RC PC 모듈러

OSC공통� 특성 생산량 가능 n/a n/a 높음 높음

야적량 가능 n/a n/a 높음 높음

현장-공장� 거리 가능 n/a n/a 높음 높음

참여자� 특성 발주자 유사� P/J� 경험 가능 n/a 낮음 보통 높음

요구조건� 명확화 n/a n/a 낮음 보통 높음

설계사 조직규모 가능 n/a 낮음 보통 보통

유사� P/J� 경험 가능 n/a 낮음 보통 높음

협의태도 가능 n/a 낮음 높음 높음

시공사 조직규모 가능 n/a 낮음 높음 보통

유사� P/J� 경험 가능 n/a 낮음 높음 높음

협의태도 가능 n/a 낮음 높음 높음

제작사 조직규모 가능 n/a n/a 높음 높음

유사� P/J� 경험 가능 n/a n/a 높음 높음

협의태도 가능 n/a n/a 높음 높음

건설정책� 특성 인센티브 통합발주� 가능성 가능 가능 n/a 보통 높음

지급자재� 미사용 가능 가능 n/a 낮음 높음

친환경성 탄소/자재� 감소 가능 n/a n/a 보통 높음

재활용률 가능 n/a n/a n/a 보통

발주물량 발주예정� 물량 가능 가능 n/a 보통 보통

OSC발주� 물량 가능 가능 n/a 높음 높음
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대분류 가중치 중분류 가중치 소분류 가중치

프로젝트� 특성 0.291

프로젝트� 규모 0.088
공사비 0.750

세대수 0.250

발주방식 0.353

DBB 0.086

CM 0.373

민간참여 0.295

턴키 0.246

현장조건 0.253

대지조건 0.333

지반조건 0.140

민원발생률 0.528

디자인� 특성 0.306

평면타입� 개수 0.111

평면형식 0.094

필로티� 세대수 0.232

최대� 층수 0.462

지붕형태 0.101

공법� 특성 0.256

PC공법� 특성 0.210

PC부재� 제작률 0.558

사용되는� 몰드� 수 0.122

몰드� 재사용률 0.320

모듈러공법� 특성 0.240
내부마감� 제작률 0.800

외부마감� 제작률 0.200

OSC공통� 특성 0.550

생산량 0.268

야적량 0.117

현장-공장� 거리 0.614

참여자� 특성 0.249

발주자 0.560
유사� P/J� 경험 0.333

요구조건� 명확화 0.667

설계사 0.135

조직규모 0.128

유사� P/J� 경험 0.276

협의태도 0.595

시공사 0.216

조직규모 0.196

유사� P/J� 경험 0.493

협의태도 0.311

제작사 0.089

조직규모 0.140

유사� P/J� 경험 0.5289

협의태도 0.333

건설정책� 특성 0.203

인센티브 0.221
통합발주� 가능성 0.750

지급자재� 미사용 0.250

친환경성 0.319
탄소/자재� 감소 0.750

재활용률 0.250

발주물량 0.460
발주예정� 물량 0.333

OSC발주� 물량 0.667

<�영향요인�가중치�평가�>
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▮최적공법�선정모델�제안
최적공법 선정모델 개발을 위하여 선정모델의 Framework를 제안하였으며 평가모델은 프

로젝트 규모, 발주방식, 현장조건, 디자인 특성을 초기 입력데이터로 입력하고 초기 입력데

이터를 기반으로 공법특성을 산정, 참여자 정보 DB를 통한 참여자 특성 산정, 전문가 자문

을 바탕으로 정책특성 산정, 공법선정 영향요인 가중치 및 사업비 산정기준을 바탕으로 공

법별 평가를 수행하는 순으로 프로세스를 제안하였음

<�최적�공법선정�모델�Framework�>
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▮결�론
본 연구에서는 탈현장 공법의 적용성 향상을 위하여 최적 공법선정을 위한 방법론을 제안

하고자 하였으며, 이를 위해서 최적 공법선정을 위한 영향요인도출, 공법선정 영향요인의 

가중치 도출, 최적 공법선정 모델 프레임워크를 제안하였음

다만, 최적 공법선정 모델의 점수체계 구축이 미비한 상황이며, 이를 위해 다수의 사례프로

젝트 적용을 통한 평가모델의 점수체계 구축이 필요할 것으로 사료됨

주제어

탈현장공법,� Off-Site� Construction,� 공법선정� 모델
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제1장� 서� 론 ∙ 1

제1장  서 론

1.�연구의�배경�및�목적

1.1�연구의�배경

▮건설�패러다임의�변화
◦국내 건설산업은 건설 기능 인력 노령화, 숙련공의 감소, 외국인 근로자의 증가와 같

이 건설산업의 환경이 변화하고 있음

◦이러한 국내 건설 환경의 변화로 인하여 노동생산성 저하 및 건축물의 품질 저하와 같

은 문제점이 발생하고 있음

◦이에 건설산업에 대한 생산성 및 품질 향상에 대한 요구사항이 증가하고 있음

▮ �국내�건설정책�방향�
◦국토부에서는 공업화주택 활성화를 위하여 2030년까지 연간 3,000호의 공공발주를 

공업화주택으로 추진하겠다고 언급하고 있으며, 이와 관련된 규제 개선과 인센티브 

제공 등 공업화 주택공급 로드맵을 마련하여 시행하고자 계획하고 있음

▮탈현장(OSC;�Off-Site�Construction)�공법
◦탈현장 공법(OSC, 공업화 공법)은 공장에서 건축 부재를 생산하고 현장에서 부재를 

조립하는 공법으로 공장 제작으로 인한 품질 확보와 생산성 향상의 장점을 기대할 수 

있는 공법임

◦대표적인 탈현장 공법으로는 PC공법과 모듈러 공법이 있으며, PC공법은 건축 부재

별(기둥, 보, 슬래브, 벽체, 계단 등)로 공장에서 생산하여 현장에서 조립하는 공법이

고 모듈러 공법은 건축 유닛(세대, 실 단위)을 공장에서 생산하여 현장에서 레고를 조

립하듯이 조립하는 공법임

◦그러나 탈현장 공법인 PC와 모듈러공법에 대한 공법별 특성분석 미비와 적용성 평가



2 ∙ 사업특성을� 고려한� 최적� OSC공법� 선정모델� 개발

체계 미비로 인하여 탈현장 공법적용에 대한 효과(공기단축, 품질향상)를 충분히 확

보하기 어려운 상황임

1.2��연구의�목적

▮연구의�범위�및�목적
◦이에, 본 연구에서는 건설현장의 특성요인 분석을 바탕으로 최적의 탈현장 공법을 평

가할 수 있는 방법론을 제안하는 것을 연구의 목적으로 하고 있음 

◦이를 위해 공동주택 건설현장의 탈현장 공법 관련 영향요인을 도출하고 영향요인별 

인과관계분석 및 정량화 분석을 통하여 공법선정을 위한 핵심영향요인(Key Impact 

Factor)를 도출을 통하여 최적공법 선정모델을 제안하고자 함

▮연구의�주요�내용
◦본 연구의 주요 내용은 ① 공법선정 영향요인 도출, ② 공법선정 영향요인 가중치 도

출, ③ 최적공법 선정 모델 제안으로 구성되어 있으며 세부 내용은 다음과 같음

◦주요 연구내용

Ÿ 연구방법�구체화�및�선행연구�분석

- 연구범위 및 목표 설정

- 탈현장 공법 관련 선행연구 분석

Ÿ 공법선정�영향요인�도출

- 공법선정 관련 영향요인 도출

- 공법선정 영향요인의 적정성 평가

Ÿ 공법선정�영향요인�가중치�도출

- 공법선정 영향요인 인과관계 분석

- 공법선정 영향요인 중요도(가중치) 평가

Ÿ 최적공법�선정모델�제안

- 최적공법 선정모델 Framework 제안
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- 공법선정 모델 Framework 적용성 평가

- 최적 공법선정 모델 제안

2.��연구수행�방법

2.1��연구의�방법

▮연구�수행�방법
◦본 연구는 OSC관련 선행연구 분석을 통하여 공법선정 영향요인을 도출하고, 도출된 

영향요인의 가중치 평가를 통하여 최적공법 선정모델을 제안하는 순으로 연구를 진행

하였음

◦본 연구의 연구수행 방법은 다음과 같음

단계 주요�연구내용 연구방법

선행연구� 분석
•연구범위� 및� 목표� 설정

•관련� 선행연구� 분석

•탈현장� 공법관련� 선행연구� 분석

•선진국의� 탈현장� 공법� 적용� 사례
조사

•선행연구� 조사

탈현장� 공법

영향요인� 도출

•탈현장� 공법� 영향요인� 도
출

•공법선정을� 위한� 영향요인�
도출

•선행연구� 및� 사례조사를� 통한� 탈
현장� 공법� 영향요인� 도출

•전문가� 자문을� 통한� 탈현장� 공법
선정� 영향요인� 적정성� 평가

•기존자료� 분석

•전문가� 자문

영향요인

인과관계� 분석

및� 정량화

•도출된� 공법선정� 영향요인
의� 인과관계� 분석

•도출된� 공법선정� 영향요인
의� 영향력� 관련� 정량화�
분석

•영향요인에� 대한� 요인분석(Factor�
Analysis)을� 통한� 영향요인� 추출

•선정된� 영향요인에� 대한� AHP분석
을� 통한� 영향요인별� 가중치� 산출

•AHP분석

최적공법�

선정모델� 제안

•공법선정� 프레임워크� 제안

•정확성� 및� 적용성� 검증

•평가방법론� 제안

•전문가� 자문을� 통한� 공법선정�
Framework� 제안

•사례연구를� 통한� 정확성� 및� 적용
성� 검증

•실무협의를� 통한� 탈현장� 공법선정�
평가방안� 작성

•전문가� 자문

•Case� Study

•실무협의

[표�1-1]�연구수행�방법
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2.2��연구수행�프로세스

▮연구�수행�프로세스
◦본 연구는 신규 주택건설사업을 대상으로 최적의 공법(RC, PC, 모듈러)를 평가하기 

위한 모델을 개발하는 것을 목표로, 공법선정 관련 영향요인을 분석하고, 영향요인의 

중요도(가중치) 분석을 통하여 최적공법 선정모델을 개발하는 순으로 연구를 진행하

였음

◦본 연구의 연구수행 프로세스는 다음과 같음

[그림�1-1]�연구수행�프로세스
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제2장  선행연구 분석

1.��선행연구�검토

1.1�OSC�영향요인�관련�선행연구�검토

▮3D�Visualization을�활용한�OSC�프로젝트�KPI�모니터링�시스템(2022)
◦기존의 2D 정보 전달 방식에서 벗어나, 3D Visualization을 활용한 KPI 모니터링 시

스템 프레임워크를 제안하여 정보 활용성을 높이고 프로젝트 관리 효율성을 강화하

는 것을 목적으로 함

◦목표 달성을 위하여 OSC 프로젝트의 주요 KPI 도출, BIM 기반 시각화 방안 제안, 

KPI 모니터링 시스템 Framework를 제안하였음

◦OSC 프로젝트 KPI는 공사기간, 사업비, 품질, 생산성, 환경, 만족도, 안전, 예측 정확

도 등의 8개 영역으로 구성하였으며, 각 영역은 단계별 공기율, 사업비 증감률, 재작

업 비용, 노동생산성, 자재 소비량 등을 세부 지표로 구성

◦ BIM기반 시각화를 위해서는 Revit과 Dynamo를 활용하여 KPI를 3D모델로 시각화

하였으며, 성과데이터와 3D모델을 연계해 실시간 모니터링이 가능하도록 구성

◦ KPI 모니터링 시스템의 Framework구성은 실시간 모니터링 데이터와 기본 프로젝트 

데이터를 구분하였으며 KPI 산출 알고리즘으로 성과를 계산하고 3D모델에 시각화

하여 직관적으로 성과를 확인할 수 있도록 구성하였음

◦해당 연구를 통해서는 3D 기반의 KPI 관리의 가능성을 확인할 수 있었으며, 향후 

OSC공법의 데이터 축적의 가능성을 확인하였음

▮Off-Site�Construction�프로젝트�단계/영역별�성과�관리�시스템�프레임워크�개발
(2021)

◦OSC 프로젝트의 지속적인 성과관리를 위한 핵심성과지표(KPI) 데이터베이스화를 
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통한 OSC 성과관리 시스템 Framework를 제안하는 것을 목표로 함

◦이를 위하여 OSC 프로젝트의 핵심성과를 도출하기 위한 성과지표 개발, OSC 프로

젝트의 단계 정의, 각 단계별 적합한 KPI의 배치를 통한 성과관리 시스템 프레임워크

를 개발하였음

◦OSC 프로젝트의 주요 KPI로 시간, 비용, 품질, 생산성, 환경, 만족도, 안전, 예측 정확

도를 제안하였음

◦또한 프로젝트 특성에 따른 OSC 도입 여부를 평가할 수 있는 의사결정 지원 시스템

의 Framework를 제안하였음

▮모듈러�공법의�현장�시공오차�발생�영향요인�조사�연구(2017)
◦모듈러 프로젝트 시공 단계에서 발생하는 현장 시공 오차 관리를 위한 시공오차 발생 

영향요인을 분석하는 데 목적이 있음

◦모듈러 공법의 현장 시공오차의 발생 요인으로 설계 오류, 설계 변경, 제작 오차, 시공

물량, 모듈러 유닛 변경, 작업자 숙련도의 6개 category로 구분하여 현장의 오차를 분

석하였음

◦이를 통해 모듈러 공법의 시공오차는 설계, 제작, 시공 전 단계에 걸쳐 영향을 받으며 

전반적인 협업과 체계적인 관리 체계 구축이 필요함을 확인할 수 있음

▮모듈러�건축�공정�계획을�위한�운송�및�현장�설치�영향�요인�분석(2016)
◦모듈러 건축의 운송과 현장 설치 과정에서의 공정계획 영향요인 도출을 통하여 공정

계획에 미치는 영향도를 분석하는 것을 연구의 목적으로 함

◦선행연구 고찰을 통하여 모듈러 운송 및 현장 설치와 관련된 공정계획 영향요소를 도

출하고, IDEF 모델을 이용하여 운송과 현장 설치 프로세스 모델링을 기반으로 영향

요인을 분석

◦모듈러 건축의 운송 요인으로는 모듈 크기 및 중량, 운송 경로, 운반 중 손상으로 구분

하였으며, 현장 설치 요인으로는 기초 정밀도, 양중 장비 사용, 작업환경으로 구분하

여 요인을 분석하였음
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1.2��공법선정�관련�선행연구�검토

▮건축�공사현장�유형별�최적�거푸집�공법선정을�위한�정량적�의사결정�지원모델�개발
(2019)

◦현장 특성에 따른 최적의 거푸집 공법(합판, 알루미늄, 시스템 거푸집 등) 선정을 위한 

의사결정 지원모델을 개발하는 것을 목표로 함

◦거푸집 선정에 영향을 미치는 현장 유형을 분류하고, 전문가 설문조사를 통한 거푸집 

공법선정 고려 항목을 도출하고 AHP 분석을 통한 정량적 평가를 통하여 현장별 최적

의 거푸집 공법 선정 의사결정 지원모델을 개발

◦거푸집 공법의 선정 영향요인으로 경제성, 효율성, 품질, 안전성, 환경성을 제안

◦거푸집 선정의 영향요인 중 경제성과 효율성이 주요 의사결정 요인으로 나타났으며, 

현장의 조건에 따라 최적 공법이 달라질 수 있음을 확인하였음

▮대공간�지붕철골공사�양중공법�선정을�위한�의사결정지원모델(2018)
◦대공간 지붕철골공사의 양중공법 선정을 위한 의사결정 지원모델을 제시하는 것을 

목표로 양중공법 선정을 위한 영향요인을 도출하고 공법대안의 평가방법 및 절차를 

제안

◦연구의 방법은 문헌조사, 요인분석, 모델설계, 사례적용의 단계를 통하여 연구를 수

행하였으며, 양중공법의 선정 요인으로는 경제성, 효율성, 안전성, 현장조건, 기술 적

합성으로 구성하였음

◦의사결정을 위한 평가 방법으로는 AHP분석을 통한 요인별 가중치 산출, Fuzzy 

Logic을 통한 현장특성별 공법의 적합성 평가를 진행

◦사례분석을 통하여 경제성과 안전성이 주요 의사결정 요인임을 확인하였으며, 현장 

조건의 영향을 정량적으로 분석할 수 있음을 확인하였음
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2.�선행연구의�시사점�및�차별성

2.1�선행연구의�시사점

◦기존 OSC 영향요인 관련 선행연구에서는 PC 및 모듈러공법에 대한 영향요인 도출에 

활용이 가능할 것으로 사료되며, 공법선정 선행연구에서는 영향요인의 정량화 방법

론 및 평가모델 구축방향을 수립하는 데 활용이 가능할 것으로 사료됨

◦선행연구에 대한 본 연구 관련 시사점을 정리하면 다음과 같음

저자 년도 선행연구명 시사점

배수빈,�
차희성

2020
3D� Visualization을� 활용한�
OSC� 프로젝트� KPI� 모니터
링� 시스템

-성과� 예측� 모니터링� 시스템� 구축을� 위한� Framework를� 제안하는� 연구로
서,� 핵심성과지표(KPI)와� BIM의� 연계� 요소를� 도출

‣영향요인� 도출을� 통한� 시스템� 구축� 방향� 설정에� 활용� 가능

이성호,�
차희성

2021

Off-Site� Construction� 프
로젝트� 단계/영역별� 성과�
관리� 시스템� 프레임워크� 개
발

-성과관리� 핵심성과지표(KPI)� 데이터베이스화를� 통한� 성과관리� 프레임워크
를� 제안하는� 연구임

‣OSC공법의� 성과지표의� 도출� 방법론� 설정에� 활용� 가능

신현규� 외�
3인

2017
모듈러� 공법의� 현장� 시공오
차� 발생� 영향요인� 조사� 연
구

-모듈러� 현장� 시공� 오차� 관리를� 위한� 영향요인을� 도출하는� 연구로서,� 시공
오차의� 발생� 영향요인을� 6개� 범주로� 정리

‣모듈러� 공법의� 영향요인� 도출에� 활용� 가능

최원규� 외�
3인

2016
모듈러� 건축� 공정계획을� 위
한� 운송� 및� 현장� 설치� 영향�
요인� 분석

-모듈러� 건축의� 공정영향요인을� 도출하는� 연구로서,� IDEF모델을� 통한� 영향
요인의� 인과관계� 조사

‣공법선정� 영향요인� 간의� 인과관계� 분석에� 활용� 가능

김오형,�
차희성

2019

건축� 공사현장� 유형별� 최적�
거푸집� 공법선정을� 위한� 정
량적� 의사결정� 지원모델� 개
발

-거푸집� 공법선정을� 위한� 의사결정� 지원모델을� 개발하는� 연구로서,� 거푸집�
공법� 영향요인� 도출과� 영향요인의� 정량평가� 수행

‣영향요인의� 정량평가� 방법론� 구축에� 활용� 가능

차민수,�
이명도

2018
대공간� 지붕철골공사� 양중
공법� 선정을� 위한� 의사결정�
지원모델�

-대공간� 지붕철골공사의� 양중공법� 선정을� 위한� 의사결정� 지원모델을� 제시
하는� 연구로서,� 양중공법� 영향요인� 도출과� 정량평가� 수행

‣영향요인의� 정량평가� 방법론� 구축에� 활용� 가능

[표�2-1]�선행연구�및�시사점

2.2�선행연구와�차별성

◦기존 선행연구는 OSC공법의 성과측정 및 예측, 시공 단계 영향요인 분석 등의 내용

이 주를 이루고 있지만, 본 연구에서는 사업 수행 전 사업 특성에 따른 최적의 공법을 

제안하기 위한 모델을 개발한다는 측면에서 선행연구와 차별성이 있음
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제3장  공법선정을 위한 영향요인 도출

1.��공법선정�영향요인�분류체계

1.1��공법선정�영향요인�도출

◦OSC공법 선정과 관련된 선행연구를 바탕으로 공법선정을 위한 영향요인을 도출하

였으며, 영향요인은 프로젝트 특성, OSC공법 특성, PC·모듈러 개별 특성, 기타(별도) 

특성으로 구분하여 각 요인을 정리

[그림�3-1]�선행연구의�OSC�공법선정�영향요인�정리
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◦선행연구를 통하여 도출된 OSC 공법선정 영향요인을 바탕으로 본 연구에서는 영향

요인의 분류체계를 프로젝트 특성, OSC 공법특성, 기타특성, 건설정책 특성으로 구

분하여 연관관계를 분석하였음

[그림�3-2]�선행연구�기반�OSC�공법선정�영향요인�연관관계

1.2�공법선정�영향요인�설정

◦선행연구의 OSC 공법선정 영향요인과 연관관계도를 바탕으로 최적 OSC공법 선정

을 위한 영향요인을 설정하였음

◦OSC 공법선정 영향요인은 “프로젝트 특성”, “공법특성”, “참여자 특성”, “건설정책 

특성”을 대분류로 구분하였음

◦프로젝트 특성의 경우에는 프로젝트 규모, 발주방식, 현장조건, 디자인 특성으로 구

분하였으며, 공법특성의 경우에는 PC공법, 모듈러공법, OSC공통으로 구분하였음

◦참여자 특성은 발주자, 설계사, 시공사, 제작사로 구분하였고 건설정책 특성은 인센

티브, 친환경성, 발주예정 물량으로 구분하였음

◦프로젝트 특성의 세부 요인으로는 공사비, 세대수, DBB, CM, 민간참여, 턴키, 대지

조건, 지반조건, 민원발생률, 평면타입, 평면형식, 필로티 세대수, 최대층수, 지붕형

태로 구성하였음
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◦공법 특성의 세부 요인으로는 PC부재 제작률, 사용되는 몰드 수, 몰드 재사용 빈도, 

내부마감 제작률, 외부마감 제작률, 공장생산량, 현장내 야적량, 현장-공장 거리로 

구분하였음

◦참여자 특성의 세부 요인으로는 요구조건 명확화, 유사 프로젝트 경험, 조직규묘, 협

의태도로 구분하였음

◦건설정책 특성의 세부 요인으로는 통합발주 가능성, 지급자재 미사용 가능성, 탄소/

자재 Loss 저감 가능성, 재활용률, 발주예정물량, OSC 발주 물량으로 구분하였음

대분류 중분류 소분류

프로젝트� 특성

프로젝트� 규모 공사비,� 세대수

발주방식 DBB,� CM,� 민간참여,� 턴키

현장조건 대지조건,� 지반조건,� 민원발생률

디자인� 특성 평면타입� 개수,� 평면형식,� 필로티� 세대수,� 최대층수,� 지붕형태

공법� 특성

PC공법� 특성 PC부재� 제작률,� 사용되는� 몰드� 수,� 몰드� 재사용률

모듈러공법� 특성 내부마감� 제작률,� 외부마감� 제작률

OSC공통� 특성 생산량,� 야적량,� 현장-공장� 거리

참여자� 특성

발주자 유사� P/J� 경험,� 요구조건� 명확화

설계사 조직규모,� 유사� P/J� 경험,� 협의태도

시공사 조직규모,� 유사� P/J� 경험,� 협의태도

제작사 조직규모,� 유사� P/J� 경험,� 협의태도

건설정책� 특성

인센티브 통합발주� 가능성,� 지급자재� 미사용

친환경성 탄소/자재� 감소,� 재활용률

발주물량 발주예정� 물량,� OSC발주� 물량

[표�3-1]�OSC�공법선정�영향요인

◦각 영향 요인별 영향관계 분석을 위한 공법선정 영향요인 영향관계도를 작성하였음

◦공법선정 영향관계도는 OSC공법에 대한 평가점수 산정을 위하여 프로젝트 특성점

수 산정, 공법 특성 점수 산정, 참여자별 특성 점수 산정, 건설정책 점수 산정을 통해 

최적의 공법을 선정하는 프로세스로 관계가 연결됨을 확인할 수 있었음
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◦각 영향관계에서는 프로젝트 특성점수 산정을 위한 프로젝트 규모, 발주방식, 현장조

건, 디자인이 영향을 끼치는 것을 확인하였으며, 공법특성 산정을 위해서는 PC특성, 

모듈러 특성, OSC 공통특성이 영향을 끼치는 것을 확인하였음

◦참여자별 특성점수 산정을 위해서는 조직규모, 유사 프로젝트 경험, 요구조건 명확

화, 협의태도가 영향을 끼침을 확인하였으며, 건설정책 점수 산정에서는 인센티브와 

친환경성, 발주물량이 영향을 끼침을 확인하였음

◦공법선정 영향요인의 영향관계도를 작성하면 다음과 같음

[그림�3-3]�OSC�공법선정�영향요인�영향관계도

2.�공법선정�영향요인�분석

2.1�영향요인�적정성�분석

◦도출된 영향요인에 대한 적정성 평가를 위하여 프로젝트별 구분 가능성 및 초기단계 

평가 가능성을 검토하였음

◦도출된 영향요인의 대부분은 프로젝트별 구분이 가능하였으며, 초기단계에 평가가 

가능한 요인은 프로젝트 특성에 해당하는 요인으로 확인되었음

◦공법선정 영향요인의 적정성 평가 내용은 다음과 같음
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대분류 중분류 소분류
P/J

구분

조기

평가

프로젝트� 특성 프로젝트� 규모 공사비 가능 가능

세대수 가능 가능

발주방식 DBB 가능 가능

CM 가능 가능

민간참여 가능 가능

턴키 가능 가능

현장조건 대지조건 가능 가능

지반조건 가능 가능

민원발생률 가능 n/a

디자인� 특성 평면타입� 개수 가능 가능

평면형식 가능 가능

필로티� 세대수 가능 가능

최대층수 가능 가능

지붕형태 가능 가능

공법� 특성 PC공법� 특성 PC부재� 제작률 가능 n/a

사용되는� 몰드� 수 가능 n/a

몰드� 재사용률 가능 n/a

모듈러공법� 특성 내부마감� 제작률 가능 n/a

외부마감� 제작률 가능 n/a

OSC공통� 특성 공장� 생산량 가능 n/a

현장내� 야적량 가능 n/a

현장-공장� 거리 가능 n/a

참여자� 특성 발주자 유사� P/J� 경험 가능 n/a

요구조건� 명확화 n/a n/a

설계사 조직규모 가능 n/a

유사� P/J� 경험 가능 n/a

협의태도 가능 n/a

시공사 조직규모 가능 n/a

유사� P/J� 경험 가능 n/a

협의태도 가능 n/a

제작사 조직규모 가능 n/a

유사� P/J� 경험 가능 n/a

협의태도 가능 n/a

건설정책� 특성 인센티브 통합발주� 가능성 가능 가능

지급자재� 미사용 가능 가능

친환경성 탄소/자재� 감소 가능 n/a

재활용률 가능 n/a

발주물량 발주예정� 물량 가능 가능

OSC발주� 물량 가능 가능

[표�3-2]�공법선정�영향요인의�적정성�평가
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2.2�영향요인의�영향력�분석

◦도출된 영향요인에 대한 각 공법별(RC, PC, 모듈러) 영향력 분석을 수행하기 위하여 

전문가 자문을 통하여 영향력의 높고 낮음을 평가하였음

◦영향력 분석은 각 공법별 영향력은 3단계(높음, 보통, 낮음, n/a(해당없음))로 구분하

여 평가하였으며 공법선정 영향요인에 대한 영향력 분석 내용은 다음과 같음

대분류 중분류 소분류
영향력

RC PC 모듈러

프로젝트� 특성 프로젝트� 규모 공사비 낮음 높음 높음

세대수 낮음 높음 높음

발주방식 DBB 낮음 높음 높음

CM 낮음 높음 높음

민간참여 낮음 높음 높음

턴키 낮음 높음 높음

현장조건 대지조건 낮음 보통 높음

지반조건 낮음 낮음 낮음

민원발생률 높음 보통 낮음

디자인� 특성 평면타입� 개수 낮음 보통 높음

평면형식 낮음 보통 높음

필로티� 세대수 보통 보통 높음

최대층수 낮음 높음 높음

지붕형태 낮음 보통 높음

공법� 특성 PC공법� 특성 PC부재� 제작률 n/a 높음 n/a

사용되는� 몰드� 수 n/a 높음 n/a

몰드� 재사용률 n/a 높음 n/a

모듈러공법� 특성 내부마감� 제작률 n/a n/a 높음

외부마감� 제작률 n/a n/a 높음

OSC공통� 특성 공장� 생산량 n/a 높음 높음

현장내� 야적량 n/a 높음 높음

현장-공장� 거리 n/a 높음 높음

[표�3-3]�공법선정�영향요인의�공법별�영향력�평가
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◦공법선정 영향요인별 영향력을 확인해 보면, 프로젝트 특성 요인은 RC공법보다 

OSC공법에 더 큰 영향력을 끼치는 것은 확인할 수 있었으며, PC공법보다는 모듈러

공법이 큰 영향력을 받는 것을 확인할 수 있었음

◦특히 프로젝트 특성 중 디자인 특성이 RC, PC, 모듈러 공법에 끼치는 영향력이 상이 

함을 확인할 수 있었음. 이는 공동주택의 디자인 특성(평면타입 개수, 평면형식, 필로

티 세대수, 최대층수, 지붕형태)에 따라 RC공법은 대응이 유연한 반면에 OSC공법의 

경우에는 거물 디자인에 반영되어야 할 요인이 많을수록 공장제작에 어려움이 발생

하기 때문인 것을 확인할 수 있었음

◦참여자 특성도 RC공법보다 OSC공법에 더 큰 영향을 끼치고 있음을 확인할 수 있었

으며, RC공법의 경우에는 공사의 공사 경험과 노하우로 인하여 큰 영향이 없는 반면

대분류 중분류 소분류
영향력

RC PC 모듈러

참여자� 특성 발주자 유사� P/J� 경험 낮음 보통 높음

요구조건� 명확화 낮음 보통 높음

설계사 조직규모 낮음 보통 보통

유사� P/J� 경험 낮음 보통 높음

협의태도 낮음 높음 높음

시공사 조직규모 낮음 높음 보통

유사� P/J� 경험 낮음 높음 높음

협의태도 낮음 높음 높음

제작사 조직규모 n/a 높음 높음

유사� P/J� 경험 n/a 높음 높음

협의태도 n/a 높음 높음

건설정책� 특성 인센티브 통합발주� 가능성 n/a 보통 높음

지급자재� 미사용 n/a 낮음 높음

친환경성 탄소/자재� 감소 n/a 보통 높음

재활용률 n/a n/a 보통

발주물량 발주예정� 물량 n/a 보통 보통

OSC발주� 물량 n/a 높음 높음
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에 OSC공법은 공사의 공사 경험이 적기 때문에 발생하는 것으로 예상됨

◦특히, PC공법의 경우에는 시공사와 제작사에 끼치는 영향력이 높은 반면에 모듈러공

법은 발주사, 설계사, 시공사, 제작사 모두에 끼치는 영향력이 높음을 확인할 수 있었

음

◦이는 PC공법의 경우에 시공 프로세스 및 설계방법 등이 RC와 크게 차이 나지 않기 때

문으로 사료되며, 모듈러 공법은 설계-제작-시공의 모든 프로세스가 RC공법과 큰 

차이를 가지고 있기 때문인 것으로 사료됨
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제4장  공법선정 영향요인 가중치 도출

1.�공법선정�영향요인�AHP�분석

1.1�영향요인�AHP분석�설문�구성

◦도출된 OSC 공법선정 영향요인에 대한 대략적인 영향력을 기반으로 정량적 평가를 

위하여 AHP분석을 수행하였음

◦영향요인에 대한 AHP분석은 OSC공법 관련 전문가 5인(발주자 2인, 설계사 1인, 시

공사 1인, 제작사 1인)의 설문조사를 통하여 진행하였으며, 각 전문가의 의견 조율을 

위해 Delphi 기법을 활용하여 AHP 가중치를 산출하였음

◦가중치 도출을 위한 AHP설문은 대분류 4개, 중분류 14개, 소분류 39개에 대하여 쌍

대비교 방식으로 설문을 구성하여 진행하였음

◦대분류는 프로젝트 특성, 공법특성, 참여자 특성, 건설정책 특성으로 구분하여 평가

하였으며, 프로젝트 특성의 중분류는 프로젝트 규모, 발주방식, 현장조건, 디자인으

로 구분하여 평가하였음

◦  공법특성의 중분류는 PC공법, 모듈러, OSC공통 특성으로 구분하여 평가하였으며, 

참여자 특성의 중분류는 발주자, 설계사, 시공사, 제작사로 구분하여 평가하였고, 건

설정책 특성의 중분류는 인센티브, 친환경성, 발주물량으로 구분하여 평가하였음

1.2�영향요인�AHP분석�설문

◦공법선정 영향요인의 AHP분석을 위한 전문가 설문은 각 요인별 쌍대비교의 9점 척

도로 평가하였음

◦공법선정 영향요인 AHP분석을 위한 설문은 다음과 같이 작성하였음



18 ∙ 사업특성을� 고려한� 최적� OSC공법� 선정모델� 개발

대분류 중요도 대분류

프로젝트� 특성 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 공법� 특성

프로젝트� 특성 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 참여자� 특성

프로젝트� 특성 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 건설정책� 특성

공법� 특성 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 참여자� 특성

공법� 특성 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 건설정책� 특성

참여자� 특성 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 건설정책� 특성

[표�4-1]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(대분류)

중분류 중요도(프로젝트� 특성) 중분류

프로젝트� 규모 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 발주방식

프로젝트� 규모 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 현장조건

프로젝트� 규모 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 디자인� 특성

발주방식 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 현장조건

발주방식 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 디자인� 특성

현장조건 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 디자인� 특성

[표�4-2]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(중분류_프로젝트�특성)

중분류 중요도(공법� 특성) 중분류

PC공법 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 모듈러공법

PC공법 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 OSC공통

모듈러공법 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 OSC공통

[표�4-3]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(중분류_공법�특성)

중분류 중요도(참여자� 특성) 중분류

발주자 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 설계사

발주자 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 시공사

발주자 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 제작사

설계사 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 시공사

설계사 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 제작사

시공사 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 제작사

[표�4-4]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(중분류_참여자�특성)
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중분류 중요도(공법� 특성) 중분류

인센티브 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 친환경성

인센티브 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 발주물량

친환경성 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 발주물량

[표�4-5]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(중분류_건설정책�특성)

소분류 중요도(프로젝트� 특성� >� 프로젝트� 규모) 소분류

공사비 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 세대수

[표�4-6]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_프로젝트�특성>프로젝트�규모)

소분류 중요도(프로젝트� 특성� >� 발주방식) 소분류

DBB 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 CM

DBB 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 민간참여

DBB 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 턴키

CM 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 민간참여

CM 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 턴키

민간참여 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 턴키

[표�4-7]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_프로젝트�특성>발주방식)

소분류 중요도(프로젝트� 특성� >� 현장조건) 소분류

대지조건 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 지반조건

대지조건 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 민원발생률

지반조건 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 민원발생률

[표�4-8]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_프로젝트�특성>현장조건)

소분류 중요도(프로젝트� 특성� >� 디자인) 소분류

평면타입� 개수 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 평면형식

평면타입� 개수 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 필로티� 세대수

평면타입� 개수 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 최대층수

평면타입� 개수 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 지붕형태

평면형식 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 필로티� 세대수

평면형식 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 최대층수

평면형식 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 지붕형태

필로티� 세대수 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 최대층수

필로티� 세대수 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 지붕형태

최대층수 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 지붕형태

[표�4-9]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_프로젝트�특성>디자인)
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소분류 중요도(공법� 특성� >� PC공법) 소분류

PC부재� 제작률 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 사용되는� 몰드� 수

PC부재� 제작률 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 몰드� 재사용률

사용되는� 몰드� 수 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 몰드� 재사용률

[표�4-10]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_공법�특성>PC공법)

소분류 중요도(공법� 특성� >� 모듈러공법) 소분류

내부마감� 제작률 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 외부마감� 제작률

[표�4-11]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_공법�특성>모듈러공법)

소분류 중요도(공법� 특성� >� OSC공통) 소분류

공장� 생산량 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 현장내� 야적량

공장� 생산량 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 현장-공장� 거리

현장내� 야적량 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 현장-공장� 거리

[표�4-12]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_공법�특성>OSC공통)

소분류 중요도(참여자� 특성� >� 발주자) 소분류

유사� P/J� 경험 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 요구조건� 명확화

[표�4-13]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_참여자�특성>발주자)

소분류 중요도(참여자� 특성� >� 설계사,� 시공사,� 제작사) 소분류

조직규모 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 유사� P/J� 경험

조직규모 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 협의태도

유사� P/J� 경험 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 협의태도

[표�4-14]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_참여자�특성>설계사,�시공사,�제작사)

소분류 중요도(건설정책� 특성� >� 인센티브) 소분류

통합발주� 가능성 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 지금자재� 미사용

[표�4-15]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_건설정책�특성>인센티브)

소분류 중요도(건설정책� 특성� >� 친환경성) 소분류

탄소/자재� 감소 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 재활용률

[표�4-16]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_건설정책�특성>친환경성)

소분류 중요도(건설정책� 특성� >� 발주물량) 소분류

발주예정물량 9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9 OSC발주� 물량

[표�4-17]�AHP분석�설문�쌍대비교표�(소분류_건설정책�특성>발주물량)
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2.�공법선정�영향요인�가중치�도출

2.1�공법선정�영향요인�가중치�도출

◦공법선정 영향요인의 가중치 도출을 위하여 전문가 AHP분석 설문을 바탕으로 분석을 

진행하였으며, 전문 AHP분석 S/W인 Expert Choice를 활용하여 분석을 진행하였음

◦ AHP분석 결과의 도출 과정은 다음과 같음

[그림�4-1]�대분류�AHP�분석�내용

[그림�4-2]�중분류�AHP�분석�내용
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[그림�4-3]�소분류�AHP�분석�내용�(프로젝트�특성)

[그림�4-4]�소분류�AHP�분석�내용�(공법�특성)
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[그림�4-5]�소분류�AHP�분석�내용�(참여자�특성)

[그림�4-6]�소분류�AHP�분석�내용�(건설정책�특성)

2.2�공법선정�영향요인�가중치�분석

◦공법선정 영향요인에 대한 가중치 분석을 수행한 결과 대분류에서는 프로젝트 특성이 

가장 높게 나타났음
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◦프로젝트 특성 내에서는 발주방식이 35.3%로 가장 높게 나타났으며, 공법특성에서는 

OSC공통 특성이 55.0%로 가장 높게 나타났고, 참여자 특성에서는 발주자가 56.0%로 

가장 높게 나타났고, 정책특성에서는 발주예정물량이 46.0%로 가장 높게 나타남

◦이를 정리하면 다음과 같음

대분류 가중치 중분류 가중치 소분류 가중치

프로젝트� 특성 0.291

프로젝트� 규모 0.088
공사비 0.750

세대수 0.250

발주방식 0.353

DBB 0.086

CM 0.373

민간참여 0.295

턴키 0.246

현장조건 0.253

대지조건 0.333

지반조건 0.140

민원발생률 0.528

디자인� 특성 0.306

평면타입� 개수 0.111

평면형식 0.094

필로티� 세대수 0.232

최대층수 0.462

지붕형태 0.101

공법� 특성 0.256

PC공법� 특성 0.210

PC부재� 제작률 0.558

사용되는� 몰드� 수 0.122

몰드� 재사용률 0.320

모듈러공법� 특성 0.240
내부마감� 제작률 0.800

외부마감� 제작률 0.200

OSC공통� 특성 0.550

생산량 0.268

야적량 0.117

현장-공장� 거리 0.614

[표�4-18]�공법선정�영향요인의�가중치�분석�결과
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◦공법선정 영향요인의 가중치 분석 결과를 상세하게 확인해 보면, 영향요인에 대한 가

중치 평가 결과 대분류에서는 프로젝트 특성이 가장 중요하게 나타났으며, 프로젝트 

특성(0.291) > 공법 특성(0.256) > 참여자 특성(0.249) > 건설정책 특성(0.203) 순으

로 나타남

◦프로젝트 특성의 중분류 영향요인 중에서는 발주방식이 가장 중요하게 나타났으며, 

발주방식(0.353) > 디자인 특성(0.306) > 현장조건(0.253) > 프로젝트 규모(0.088) 

순으로 나타남

◦공법 특성의 중분류 영향요인 중에서는 OSC공통 특성이 가장 중요하게 나타났으며, 

OSC공통 특성(0.550) > 모듈러공법 특성(0.240), PC공법 특성(0.210) 순으로 나타

남

◦참여자 특성의 중분류 영향요인 중에서는 발주자 특성이 가장 중요하게 나타났으며, 

발주자 특성(0.560) > 시공사 특성(0.216) > 설계사 특성(0.135) > 제작사 특성

(0.089) 순으로 나타남

대분류 가중치 중분류 가중치 소분류 가중치

참여자� 특성 0.249

발주자 0.560
유사� P/J� 경험 0.333

요구조건� 명확화 0.667

설계사 0.135

조직규모 0.128

유사� P/J� 경험 0.276

협의태도 0.595

시공사 0.216

조직규모 0.196

유사� P/J� 경험 0.493

협의태도 0.311

제작사 0.089

조직규모 0.140

유사� P/J� 경험 0.5289

협의태도 0.333

건설정책� 특성 0.203

인센티브 0.221
통합발주� 가능성 0.750

지급자재� 미사용 0.250

친환경성 0.319
탄소/자재� 감소 0.750

재활용률 0.250

발주물량 0.460
발주예정� 물량 0.333

OSC발주� 물량 0.667



26 ∙ 사업특성을� 고려한� 최적� OSC공법� 선정모델� 개발

◦건설정책 특성의 중분류 영향요인 중에서는 발주물량이 가장 중요하게 나타났으며, 

발주물량(0.460) > 친환경성(0.319) > 인센티브(0.221) 순으로 나타남

◦  OSC공법 선정에 가장 큰 영향을 주는 요인은 대분류에서 프로젝트 특성 나타났는

데, 이는 OSC공법이 공장제작 후 현장에서 양중 후 조립으로 프로세스를 진행하기 

때문에 현장의 위치, 규모, 공동주택의 디자인 등에 영향을 받기 때문인 것으로 사료

됨

◦특히, 프로젝트 특성의 중분류에서 발주방식이 가장 영향력이 큰 이유는 OSC공법의 

특성상 어떠한 발주방식을 사용하였는지에 따라 사업의 진행 방식이 크게 변경되기 

때문인 것으로 사료됨
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제5장  최적공법 선정모델 제안

1.�최적공법�선정모델�Framework�제안

1.1�공법선정�모델의�요구사항

◦최적공법 선정모델을 위하여 공법선정 모델 Framework를 제안하고 자 하였으며, 이를 

위한 모델의 요구사항을 분석하였음

◦최적공법 선정모델의 실무적용성을 위하여 RC, PC, 모듈러 공법에 대한 평가를 동시

에 수행할 필요성이 있으며, 사업초기 단계의 정보를 활용하여 공법선정을 수행할 필요

성이 있음을 확인하였음

1.2�공법선정�모델�Famework�제안

◦최적공법 선정모델의 Framework는 프로젝트 규모, 발주방식, 현장조건, 디자인 특성 

등 초기에 확보할 수 있는 입력데이터를 통하여 공법특성을 산정하고, 참여자 정보 DB

를 통한 참여자 특성산정 그리고 전문가 자문을 바탕으로 정책특성을 산정하여 공법선

정 영향요인 가중치 및 사업비 산정기준을 바탕으로 공법별 평가를 수행하는 순서로 프

로세스를 제안하였음

◦최적공법 선정모델 Framework를 보다 자세히 확인해 보면, 초기 정보입력 단계에서 

사업초기단계에서 조사가 가능한 프로젝트 규모, 발주방식, 현장조건, 디자인 특성을 

입력하게 됨 (초기단계에 입력하는 정보는 LH 초기사업비 산정 Tool의 입력 데이터를 

활용하여 대부분 작성이 가능함)

◦초기 입력정보를 통하여 프로젝트 특성을 분석하고, OSC공법 특성을 평가하기 위하여 

OSC업체정보(생산량, 위치 등) 데이터베이스와 OSC 사례정보(몰드수, 제작률 등) 데

이터베이스의 정보를 활용하여 공법의 특성을 분석하게 됨

◦참여자 특성 평가에서는 참여자 정보(설계사, 시공사, 제작사의 규모, OSC 프로젝트 

경험 등)를 반영하여 참여자 특성을 평가하게 되고, 건설정책 특성 평가에서는 건설정
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책과 관련된 전문가 의견을 바탕으로 평가를 진행하게 됨

◦최적 공법 선정 단계에서는 공법별 영향요인 가중치 데이터베이스와 각 특성점수(프로

젝트 특성, OSC공법특성, 참여자 특성, 건설정책 특성)을 반영하여 최적의 공법을 선

정하게 됨

[그림�5-1]�최적공법�선정모델�Framework
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2.�공법선정�모델�Framework�적용성�평가

2.1�공법선정�모델�Framework�적용성�평가�개요

▮공법선정�모델�Framework�적용성�평가�사례단지�선정�기준
◦공법선정 모델 Framework의 적용성 평가를 위하여 사례단지 적용을 통한 적용가능

성을 평가하고자 하였으며, 이를 위하여 실제 해당 공법으로 시공된 단지를 선정하여 

평가를 진행하였음

◦평가단지의 선정은 사례적용 단지의 정보 획득 가능성 및 연구자의 공법선정 모델 

Framework의 평가진행 가능성을 기반으로 선정하였음

◦이에 사례프로젝트 단지는 PC 구조 사례프로젝트는 평택고덕, 모듈러 사례프로젝트

는 천안두정을 대상으로 적용성을 평가하였음

▮공법선정�모델�Framework�적용성�평가�사례적용�단지�개요
◦공법선정 모델 Framework의 적용성을 평가하기 위하여 PC구조 사례 프로젝트(평택

고덕), 모듈러 사례 프로젝트(천안두정)을 대상으로 적용성을 평가하였음

◦ PC 사례프로젝트는 10개 동 1,295세대로 구성되어 있으며 최고층은 25층, 평면타입은 

59㎡의 단일 타입으로 구성되어 있음

◦모듈러 사례프로젝트는 1개 동 40세대로 구성되어 있으며 최고층은 6층, 평면타입은 

16㎡, 26㎡의 2개 타입으로 구성되어 있음

2.2�공법선정�모델�Framework�적용성�평가

▮RC,�PC구조�공동주택�Case�Study
◦최적공법 선정모델 Framework의 적용성 평가를 위하여 RC 및 PC구조가 통합되어 발

주된 공동주택을 대상으로 평가를 진행하였음

◦이는 PC구조 단독으로 발주를 한 사례가 없기 때문에 RC와 PC구조가 혼합된 단지를 

선택하였음
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◦ RC, PC구조 공동주택의 사례 단지는 대지면적 35,582㎡, 10개 동 747세대, 평형타입

은 59, 74, 84로 구성되어 있는 단지임

대지면적 35,582m2 연면적 79,188m2

규모 10개� 동� 1295세대 층수 지하� 1층,� 지상� 25층

평형타입 59m2 발주방식 설계시공분리발주(DBB)

[표�5-1]�RC�및�PC구조�사례단지�개요

[그림�5-2]�RC�및�PC구조�사례단지�조감도

◦ RC, PC구조 사례단지를 대상으로 최적공법 선정 Framework를 적용해 본 결과, 10

점 만점에 RC구조 5.81점, PC구조 5.04점, 모듈러구조 4.78점으로 나타났음

대분류
최적공법�평가�점수

RC구조 PC구조 모듈러

프로젝트� 특성 1.78 1.59 1.18

공법특성 1.27 1.50 1.53

참여자� 특성 2.16 1.16 1.21

건설정책� 특성 0.46 0.79 0.86

합계 5.67 5.04 4.78

[표�5-2]�RC�및�PC구조�사례단지�공법평가�점수
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◦해당 사례단지에서는 RC공법이 가장 높은 점수로 나타났으며, 이는 OSC공법의 특

성상 고층, 높은 세대수 등에 불리한 조건을 가지고 있기 때문으로 사료되며, 특히 발

주방식이 설계시공 분리 발주에 불리하기 때문으로 사료됨

◦그러나 OSC공법 중에서는 모듈러공법보다 PC공법이 적합한 것으로 나타났으며, 이

는 고층으로 인한 모듈러 공법의 양중문제 등으로 점수가 낮게 나타나는 것으로 사료

됨

▮모듈러�공동주택�Case�Study
◦최적공법 선정모델 Framework의 적용성 평가를 위하여 모듈러공법으로 발주된 공동

주택을 대상으로 평가를 진행하였음

◦모듈러공법 공동주택의 사례 단지는 대지면적 971㎡, 1개동 40세대, 평형타입은 16, 

26으로 구성되어 있는 단지임

대지면적 971m2 연면적 1,514m2

규모 1개� 동� 40세대 층수 지상� 6층

평형타입 16m2,� 26m2 발주방식 설계시공분리발주(DBB)

[표�5-3]�모듈러�구조�사례단지�개요

[그림�5-3]�모듈러구조�사례단지�개념도

◦모듈러구조 사례단지를 대상으로 최적공법 선정 Framework를 적용해 본 결과, 10점 

만점에 RC구조 5.31점, PC구조 4.86점, 모듈러구조 5.28점으로 나타났음
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대분류
최적공법�평가�점수

RC구조 PC구조 모듈러

프로젝트� 특성 1.42 1.41 1.65

공법특성 1.27 1.50 1.56

참여자� 특성 2.16 1.16 1.21

건설정책� 특성 0.46 0.79 0.86

합계 5.31 4.86 5.28

[표�5-4]�모듈러구조�사례단지�공법평가�점수

◦해당 사례단지에서는 RC공법이 가장 높은 점수로 나타났지만, 모듈러공법과 점수 

차이는 0.03점으로 RC공법과 모듈러 공법 모두 적정한 것으로 판단할 수 있을 것으

로 사료됨

◦이는 사례단지의 세대수가 적고 최대 층수가 낮으며 프로젝트의 위치가 도심지 내에 

있기 때문에 모듈러 공법의 장점을 보다 잘 살릴 수 있는 조건이었기 때문으로 확인됨

2.3�공법선정�모델�Framework의�한계점

◦최적공법 선정모델 Framework의 적용성을 평가해 본 결과 실제 사례단지의 사례와 유

사하게 나타남을 확인할 수 있었음

◦각 평가요소의 평가점수를 산정하는 데 있어서 각 항목별 10점으로 점수를 평가하였으

며, 각 평가요소별 가중치를 반영하여 환산점수(10점 만점)를 산정하여 공법선정을 위

한 평가 점수를 산정하였음

◦그러나, 평가모델의 정확성 및 활용성 확대를 위해서는 평가요인 별 점수 산정기준을 

정립할 필요성이 있을 것으로 사료됨 (예; 세대수 평가요인의 점수산정  100세대 미만 

2점, 100~500세대 4점, 500~1000세대 6점, 1000~1500세대 8점, 1500세대 이상 10

점 등)

◦또한, 평가모델의 각종 데이터베이스(OSC업체정보 DB, OSC사례정보 DB, 참여자 정

보 DB 등)가 미구축되어 있기 때문에 데이터베이스 구축 및 실제 사례 데이터의 축적을 

통해 보다 정확한 평가가 가능할 것으로 사료됨
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제6장  결 론

□� 최적� 공법선정� 방법론의� 필요성

◦국내 건설산업은 건설 기능 인력 노령화, 숙련공의 감소, 외국인 근로자의 증가와 같

이 건설산업의 환경이 변화하고 있음

◦이러한 국내 건설 환경의 변화로 인하여 노동생산성 저하 및 건축물의 품질 저하와 같

은 문제점이 발생하고 있음

◦이에 건설산업에 대한 생산성 및 품질 향상에 대한 요구사항이 증가하고 있음

◦국토부에서는 공업화주택 활성화를 위하여 2030년까지 연간 3,000호의 공공발주를 

공업화주택으로 추진하겠다고 언급하고 있으며, 이와 관련된 규제 개선과 인센티브 

제공 등 공업화 주택공급 로드맵을 마련하여 시행하고자 계획하고 있음

◦그러나 탈현장 공법인 PC와 모듈러공법에 대한 공법별 특성분석 미비와 적용성 평가

체계 미비로 인하여 탈현장 공법 적용에 대한 효과(공기단축, 품질향상)를 충분히 확

보하기 어려운 상황이며 이 때문에 공법별 특성분석을 통한 정확한 공법 평가가 필요

한 상황임

□� 주요� 연구결과� 요약

▮최적�공법선정을�위한�영향요인�도출
◦OSC관련 선행연구 및 전문가 자문을 통하여 공법선정을 위한 영향요인을 도출하였

음

◦공법선정 영향요인은 프로젝트 특성, 공법 특성, 참여자 특성, 정책특성의 4개의 대분

류와 프로젝트 규모, 발주방식, 현장조건, 디자인 특성, PC공법 특성, 모듈러공법 특

성, OSC공통 특성, 발주자, 설계사, 시공사, 제작사, 인센티브, 친환경성, 발주물량의 

14개의 중분류로 구성되어 있음

◦세부 영향요인은 공사비, 세대수, DBB, CM, 민간참여, 턴키 등과 같이 중분류에 포

함되는 총 39개의 세부 영향요인으로 구성하였음



34 ∙ 사업특성을� 고려한� 최적� OSC공법� 선정모델� 개발

▮공법선정�영향요인�가중치�도출
◦OSC관련 전문가의 AHP조사를 통하여 공법선정 영향요인의 가중치를 산정하였음

◦가중치 분석결과 공법선정 영향요인(대분류) 중 프로젝트 특성이 가장 중요하게 나타

났으며, 프로젝트 특성에서는 발주방식, 공법 특성에서는 OSC공통 특성, 참여자 특성

에서는 발주자, 정책특성에서는 발주자 예정 물량이 중요하게 나타남

▮최적�공법선정�모델�프레임워크�제안
◦최적 공법선정을 위한 모델 개발을 위하여 평가모델의 Framework를 구축하였음

◦평가모델의 Framework는 사례 프로젝트(RC, PC, 모듈러)를 대상으로 적용성을 평

가하였으며, 이를 바탕으로 Excel 기반의 최적공법 선정모델(안)을 제안하였음

□� 연구의� 한계

◦본 연구는 초기사업단계에서 공동주택의 특성에 맞는 최적의 공법을 제안하는 것을 목

표로 연구를 진행하였지만, 평가모델의 점수 체계에 대한 부분을 미 구축하여 모든 프

로젝트에 적용하기 어려운 문제점이 있음

◦이에, 추가적인 사례프로젝트를 바탕으로 평가모델의 적용성 검증을 통하여 평가모델

의 점수체계 제안 및 평가모델의 Database 축적이 가능할 것으로 사료되며, 향후 공동

주택의 최적공법을 선정하는 데 도움이 될 것으로 사료됨
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부 록

부록�1.�AHP분석�설문지

Part�0.�설문�개요

▮본�설문은�최적의�OSC공법을�선정하기�위한�영향요인의�가중치를�산정하는�것을�목
적으로�진행됩니다.

▮최적�공법�선정을�위한�영향요인은�대분류�4개,�중분류�14개,�소분류�39개로�구분됩
니다.�각각의�영향요인은�다음과�같이�정리되어�있습니다.

대분류 중분류 소분류

프로젝트� 특성

프로젝트� 규모 공사비,� 세대수

발주방식 DBB,� CM,� 민간참여,� 턴키

현장조건 대지조건,� 지반조건,� 민원발생률

디자인� 특성 평면타입� 개수,� 평면형식,� 필로티� 세대수,� 최대층수,� 지붕형태

공법� 특성

PC공법� 특성 PC부재� 제작률,� 사용되는� 몰드� 수,� 몰드� 재사용률

모듈러공법� 특성 내부마감� 제작률,� 외부마감� 제작률

OSC공통� 특성 생산량,� 야적량,� 현장-공장� 거리

참여자� 특성

발주자 유사� P/J� 경험,� 요구조건� 명확화

설계사 조직규모,� 유사� P/J� 경험,� 협의태도

시공사 조직규모,� 유사� P/J� 경험,� 협의태도

제작사 조직규모,� 유사� P/J� 경험,� 협의태도

건설정책� 특성

인센티브 통합발주� 가능성,� 지급자재� 미사용

친환경성 탄소/자재� 감소,� 재활용률

발주물량 발주예정� 물량,� OSC발주� 물량

Part�1.�응답자�인적사항

구분 정보� 입력란� (해당되는� 곳에� “O"� 또는� 직접� 입력)

응답자� 전문분야 발주자� (� � � ) 설계사� (� � � ) 시공사� (� � � ) 제작사� (� � � )

응답자� 경력기간 3년� 미만� (� � � ) 3~5년� 미만� (� � � ) 5~10년� 미만� (� � � ) 10년� 이상� (� � � )

응답자� 소속/직급 소속� (� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � ) 직급� (� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � )

응답자� E-mail E-mail� (� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � )
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Part�2.�OSC공법의�핵심영향요인에�대한�상대적�중요도�평가

▮상대적�중요도
◦상대적 중요도 평가는 AHP기법을 적용하여 평가항목의 중요도를 평가하는 방식입

니다. 평가는 평가요소별 1:1 비교를 통하여 중요도 척도를 작성하게 됩니다.

▮중요도�척도

중요도� 척도 정의

1 하나가� 다른� 하나에� 비해� 동등하게� 중요함

3 하나가� 다른� 하나에� 비해� 약간� 중요함

5 하나가� 다른� 하나에� 비해� 중요함

7 하나가� 다른� 하나에� 비해� 매우� 중요함

9 하나가� 다른� 하나에� 비해� 절대적으로� 중요함

2,� 4,� 6,� 8 각� 수치들의� 중간� 정도로� 중요

▮작성방법�및�예시

평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
대
중
요

…

매
우
중
요

…
중
요

…

약
간
중
요

…
비
슷

…

약
간
중
요

…
중
요

…

매
우
중
요

…

절
대
중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

프로젝트� 특성
●
주1

공법� 특성

프로젝트� 특성 참여자� 특성

프로젝트� 특성 건설정책� 특성

공법� 특성
●
주2

참여자� 특성

공법� 특성 건설정책� 특성

참여자� 특성 건설정책� 특성

* 주1) “프로젝트 특성” 항목 보다 “공법 특성” 항목이 중요하다.

** 주2) “공법 특성” 항목이 “참여자 특성” 항목보다 매우 중요하다.

▮공법선정�영향요인�대분류�평가
◦공법선정 영향요인은 “프로젝트 특성”, “공법 특성”, “참여자 특성”, “건설정책 특성”
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의 4개 평가항목으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 4개의 평가항목을 쌍대비

교하여 중요도를 평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중

요도 평가를 해주시기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
대
중
요

…

매
우
중
요

…
중
요
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약
간
중
요

…
비
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중
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중
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…

절
대
중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

프로젝트� 특성 공법� 특성

프로젝트� 특성 참여자� 특성

프로젝트� 특성 건설정책� 특성

공법� 특성 참여자� 특성

공법� 특성 건설정책� 특성

참여자� 특성 건설정책� 특성

▮공법선정�영햐요인�중분류�평가
◦프로젝트 특성의 중분류 평가

- 프로젝트 특성의 중분류 영향요인은 “프로젝트 규모”, “발주방식”, “현장조건”, “디자

인 특성”의 4개 항목으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 4개의 평가항목을 쌍

대비교하여 중요도를 평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대

적 중요도 평가를 해주시기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
대
중
요

…
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우
중
요

…
중
요

…

약
간
중
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…
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중
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중
요

…
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대
중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

프로젝트� 규모 발주방식

프로젝트� 규모 현장조건

프로젝트� 규모 디자인� 특성

발주방식 현장조건

발주방식 디자인� 특성

현장조건 디자인� 특성
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◦공법 특성의 중분류 평가

- 공법 특성의 중분류 영향요인은 “PC공법”, “모듈러공법”, “OSC공통”의 3개 항목으로 

구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 3개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 평가

하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주시기 

바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
대
중
요

…

매
우
중
요

…
중
요

…

약
간
중
요

…
비
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중
요

…
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요

…
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우
중
요

…

절
대
중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

PC공법 모듈러공법

PC공법 OSC공통

모듈러공법 OSC공통

◦참여자 특성의 중분류 평가

- 참여자 특성의 중분류 영향요인은 “발주자”, “설계사”, “시공사”, “제작사”의 4개 항목

으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 4개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 

평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주

시기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
대
중
요

…

매
우
중
요

…
중
요

…

약
간
중
요

…
비
슷
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중
요

…
중
요

…

매
우
중
요

…

절
대
중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

발주자 설계사

발주자 시공사

발주자 제작사

설계사 시공사

설계사 제작사

시공사 제작사

◦건설정책 특성의 중분류 평가



부�록 ∙41

- 건설정책 특성의 중분류 영향요인은 “인센티브”, “친환경성”, “발주물량”의 3개 항목

으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 3개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 

평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주

시기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
대
중
요

…

매
우
중
요

…
중
요

…

약
간
중
요

…
비
슷

…

약
간
중
요

…
중
요

…
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우
중
요

…

절
대
중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

인센티브 친환경성

인센티브 발주물량

친환경성 발주물량

▮공법선정�영햐요인�소분류�평가
◦프로젝트 규모의 소분류 평가

- 프로젝트 규모의 소분류 영향요인은 “공사비”, “세대수”의 2개 항목으로 구분되어 있

습니다. 다음의 표는 이들 2개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 평가하기 위한 표

입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주시기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
대
중
요

…

매
우
중
요

…
중
요

…

약
간
중
요

…
비
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중
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중
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우
중
요

…
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대
중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

공사비 세대수

◦발주방식의 소분류 평가

- 발주방식의 소분류 영향요인은 “DBB”, “CM”, “민간참여”, “턴키”의 4개 항목으로 구

분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 4개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 평가하

기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주시기 바

랍니다.
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평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
대
중
요

…

매
우
중
요

…
중
요

…
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간
중
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…
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…
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중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

DBB CM

DBB 민간참여

DBB 턴키

CM 민간참여

CM 턴키

민간참여 턴키

◦현장조건의 소분류 평가

- 현장조건의 소분류 영향요인은 “대지조건”, “지반조건”, “민워발생률”의 3개 항목으

로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 3개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 평

가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주시

기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
대
중
요

…
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우
중
요

…
중
요

…
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중
요

…
비
슷

…

약
간
중
요

…
중
요

…

매
우
중
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대
중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

대지조건 지반조건

대지조건 민원발생률

지반조건 민원발생률

◦디자인 특성의 소분류 평가

- 디자인 특성의 소분류 영향요인은 “평면타입 개수”, “평면형식”, “필로티 세대수”, “최

대층수”, “지붕형태”의 5개 항목으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 5개의 평가

항목을 쌍대비교하여 중요도를 평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 

대한 상대적 중요도 평가를 해주시기 바랍니다.
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평가항목

중요도� 척도

평가항목

절
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중
요
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중
요

9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

평면타입� 개수 평면형식

평면타입� 개수 필로티� 세대수

평면타입� 개수 최대층수

평면타입� 개수 지붕형태

평면형식 필로티� 세대수

평면형식 최대층수

평면형식 지붕형태

필로티� 세대수 최대층수

필로티� 세대수 지붕형태

최대층수 지붕형태

◦ PC공법의 소분류 평가

- PC공법의 소분류 영향요인은 “PC부재 제작률”, “사용되는 몰드 수”, “몰드 재사용률”

의 3개 항목으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 3개의 평가항목을 쌍대비교하

여 중요도를 평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 

평가를 해주시기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

PC부재� 제작률 사용되는� 몰드� 수

PC부재� 제작률 몰드� 재사용률

사용되는� 몰드� 수 몰드� 재사용률

◦모듈러공법의 소분류 평가

- 모듈러공법의 소분류 영향요인은 “내부마감 제작률”, “외부마감 제작률”의 2개 항목

으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 2개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 
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평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주

시기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

내부마감� 제작률 외부마감� 제작률

◦OSC공통 특성의 소분류 평가

- OSC공통 특성의 소분류 영향요인은 “공장 생산량”, “현장내 야적량”, “현장-공장 거

리”의 3개 항목으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 3개의 평가항목을 쌍대비교

하여 중요도를 평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요

도 평가를 해주시기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

공장� 생산량 현장내� 야적량

공장� 생산량 현장-공장� 거리

현장내� 야적량 현장-공장� 거리

◦발주자 특성의 소분류 평가

- 발주자 특성의 소분류 영향요인은 “유사 P/J 경험”, “요구조건 명확화”의 2개 항목으로 

구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 2개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 평가

하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주시기 

바랍니다.
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평가항목

중요도� 척도

평가항목
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

유사� P/J� 경험 요구조건� 명확화

◦설계사 특성의 소분류 평가

- 설계사 특성의 소분류 영향요인은 “조직규모”, “유사 P/J 경험”, “협의태도”의 3개 항

목으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 3개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도

를 평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해

주시기 바랍니다.

평가항목

중요도� 척도

평가항목
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

조직규모 유사� P/J� 경험

조직규모 협의태도

유사� P/J� 경험 협의태도

◦시공사 특성의 소분류 평가

- 시공사 특성의 소분류 영향요인은 “조직규모”, “유사 P/J 경험”, “협의태도”의 3개 항

목으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 3개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도

를 평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해

주시기 바랍니다.
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평가항목
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

조직규모 유사� P/J� 경험

조직규모 협의태도

유사� P/J� 경험 협의태도

◦제작사 특성의 소분류 평가

- 제작사 특성의 소분류 영향요인은 “조직규모”, “유사 P/J 경험”, “협의태도”의 3개 항

목으로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 3개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도

를 평가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해

주시기 바랍니다.

평가항목
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

조직규모 유사� P/J� 경험

조직규모 협의태도

유사� P/J� 경험 협의태도

◦인센티브의 소분류 평가

- 인센티브의 소분류 영향요인은 “통합발주 가능성”, “지급자제 미사용”의 2개 항목으

로 구분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 2개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 평

가하기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주시

기 바랍니다.
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평가항목

중요도� 척도
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

통합발주� 가능성 지급자재� 미사용

◦친환경성의 소분류 평가

- 친환경성의 소분류 영향요인은 “탄소/자재Loss 감소”, “재활용률”의 2개 항목으로 구

분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 2개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 평가하

기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주시기 바

랍니다.

평가항목
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

탄소/자재� 감소 재활용률

◦발주물량의 소분류 평가

- 발주물량의 소분류 영향요인은 “발주 예정물량”, “OSC발주 물량”의 2개 항목으로 구

분되어 있습니다. 다음의 표는 이들 2개의 평가항목을 쌍대비교하여 중요도를 평가하

기 위한 표입니다. 다음의 각각의 평가항목에 대한 상대적 중요도 평가를 해주시기 바

랍니다.
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9 8 7 6 5 4 3 2 1 2 3 4 5 6 7 8 9

발주예정물량 OSC발주� 물량
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부록�2.�AHP분석�결과



부�록 ∙49
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부�록 ∙51
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부�록 ∙53


